Решения Правления КПК «СтройФинанс ЖБК-1»

согласно протокола заседания Правления от 12.10.2015 г., 
подлежащие опубликованию на информационном сайте в сети Интернет, используемом кооперативом для размещения и раскрытия информации
Вопросы, рассмотренные Правлением 

кооператива и решения принятые по ним :

Вопрос: Рассмотрение вопроса об утверждении нового вида займа под поручительство третьих лиц – «Максимальный».
Решение: Утвердить новый вид займа, предоставляемый кооперативом своим членам под поручительство третьих лиц - «Максимальный» на следующих условиях:

1. Условиями предоставления займа являются:

-    обязательное предоставление поручительства одного физического лица и одного юридического лица в соответствии с требованиями к поручителям, установленным применительно к данному виду займа. По займам до 100 000 руб. предоставление поручительства физического лица не обязательно;

-  при предоставлении займа от 300 000 руб. до 500 000 руб. залог / ипотека движимого либо недвижимого имущества заемщика, поручителя либо третьего лица в соответствии с требованиями к имуществу, передаваемому в залог, установленным применительно к данному виду займа;


-  при предоставлении займа от 500 000 руб. залог (ипотека) недвижимого имущества заемщика, поручителя либо третьего лица в соответствии с требованиями к имуществу, передаваемому в залог, установленным применительно к данному виду займа;

- направление займа на приобретение строительных материалов, оплату работ / услуг, связанных со строительством жилого либо нежилого помещения либо на приобретение жилого / нежилого помещения по договору купли-продажи, договору участия в долевом строительстве жилья (для жилых помещений), договору уступки прав требования (цессии). 

2. Займ предоставляется исключительно пайщикам – физическим лицам.

3. Размер паенакопления, при наличии которого у пайщика кооператива возникает право на предоставление ему кооперативом целевого займа составляет не менее 1 000 (одной тысячи) рублей. 

Срок внесения пайщиком суммы паенакопления, указанной в настоящем пункте, равен  сроку установленному Уставом кооператива для внесения постоянной части обязательного паевого взноса.

Не выполнение пайщиком условий по уплате обязательного паевого взноса является основанием для отказа в предоставлении ему займа.
4. Требования к поручителям и залоговому имуществу:
4.1. Поручительство юридического лица соответствующего следующим требованиям:
1) на основании годовой бухгалтерской отчётности:

- Валюта баланса не менее 2 000 000 000 рублей;

- Размер собственных основных средств не менее 700 000 000 рублей;

2) Осуществляет свою деятельность на территории Белгородской области не менее 10 лет с даты государственной регистрации.
4.2. Поручительство физического лица соответствующего следующим требованиям:
- супруг заемщика либо иное физическое лицо по согласованию с правлением кооператива.

Требования к поручителям физическим лицам, включая супруга заемщика:

1) гражданство РФ;

2) возраст не моложе 21 года и не старше 65 лет (кроме случаев предоставления поручительства супругом); 

3) требования к платежеспособности – среднемесячный доход поручителя за последние 6 месяцев, предшествующих предоставлению поручительства, должен составлять в совокупности с доходом заемщика (иными поручителями – физическими лицами) не менее величины, превышающей на 40% ежемесячный платеж заемщика по займу. 

При недостаточной платежеспособности поручителя, заемщик вправе представить дополнительного поручителя, так чтобы совокупный доход заемщика и поручителей физических лиц за последние 6 месяцев, предшествующих предоставлению займа, составлял не менее величины, превышающей на 40% ежемесячный платеж заемщика по займу.

4.3. При предоставлении займа размером от 300 000 руб. до 500 000 руб. предоставляется залог / ипотека движимого либо недвижимого имущества, принадлежащего пайщику, поручителю либо третьему лицу, предоставляющему такой залог / ипотеку в обеспечение исполнения пайщиком его обязательств по возврату займа. 

Требования к движимому имуществу:

- рыночная стоимость имущества должна не менее чем в два раза превышать размер займа;

- вид имущества определяется с согласия Правления кооператива;

- конкретное имущество может быть использовано в качестве предмета залога только с согласия Правления кооператива.

Требования к недвижимому имуществу:

- рыночная стоимость имущества должна не менее чем в 1,3 раза превышать размер займа;

- вид имущества и требования к его местонахождению согласовывается с Правлением кооператива;

- конкретное имущество может быть использовано в качестве предмета залога (ипотеки) только с согласия Правления кооператива.

4.4. При предоставлении займа размером от 500 000 руб. предоставляется залог (ипотека) недвижимого имущества, принадлежащего пайщику, поручителю либо третьему лицу, предоставляющему такой залог (ипотеку) в обеспечение исполнения пайщиком его обязательств по возврату займа. 

Требования к недвижимому имуществу:

- рыночная стоимость имущества должна не менее чем в 1,3 раза превышать размер займа;

- вид имущества и требования к его местонахождению согласовывается с Правлением кооператива;

- конкретное имущество может быть использовано в качестве предмета залога (ипотеки) только с согласия Правления кооператива.

5. Займ предоставляется в течение 5 рабочих дней с даты оплаты пайщиком обязательного паевого взноса и вступления в члены кооператива.

6. Сумма займа не может превышать 7 млн. рублей. 
7. Размер суммы займа определяется после предоставления пайщиком информации об условиях поручительства юридического лица и не может превышать данные условия. 
8. Срок предоставления займа – на срок предоставления поручительства в соответствии с условиями поручительства, но не более 10 лет. 

9. Займ является целевым.
Обязательным условием предоставления целевого займа является письменное распоряжение пайщика (заемщика) о безналичном перечислении суммы займа непосредственно контрагенту пайщика в оплату обязательств пайщика по соответствующему договору.

10. Процентная ставка по займу 9% годовых при условии применения всех видов Дисконта. Базовая процентная ставка при не применении Дисконта:

- по займам до 100 000 руб.                            – 44 % годовых;

- по займам от 100 000 руб. до 300 000 руб. – 50%  годовых;

- по займам от 300 000 руб. и выше               – 60 % годовых;

Правление кооператива вправе увеличить базовую процентную ставку не более чем на 6 процентных пунктов либо уменьшить базовую процентную ставку не более чем на 3,5 процентных пункта в зависимости от конкретных условий займа и предоставляемого обеспечения займа, что возможно только с согласия пайщика и производится в момент заключения договора займа. При отказе пайщика заключить договор на условиях о базовой процентной ставке, предложенных Правлением кооператива, договор не заключается.
Процентная ставка по заключенным договорам займа может изменяться в случаях:

- прекращения (отмены) действия Дисконта, к которым в том числе относится: прекращение договора поручительства, прекращение договора залога движимого либо недвижимого имущества, переданного в обеспечение возврата займа, произошедшие не по воле кооператива, а также в случае признания таких договоров недействительными (ничтожными) сделками, утраты, гибели либо повреждения залогового имущества, в результате которого его рыночная стоимость снизилась более чем на 25%.

- принятия решения Правления кооператива об изменении процентной ставки в связи с увеличением Центральным Банком РФ ставки рефинансирования либо ключевой ставки, пропорционально изменениям ставки рефинансирования либо ключевой ставки (любой из них, при этом только одной).

Введение новой процентной ставки по заключенным договорам займа производится решением Правления, принятым абсолютным большинством голосов. После введения новой процентной ставки Правление обязано разместить свое решение на информационном сайте в сети Интернет, используемом кооперативом для размещения и раскрытия информации.

Размещение решения Правления кооператива об изменении процентной ставки в зависимости от изменений ставки рефинансирования / ключевой ставки Центрального Банка РФ по заключенным договорам займа  является основанием для внесения изменений в данные договоры.

 В случае, если пайщик возражает против изменения условий о процентной ставке, Правление кооператива вправе требовать досрочного возврата займа с применением к задолженности новой процентной ставки с даты размещения информации о ее введении на информационном сайте в сети Интернет до даты полного возврата займа.

11. Правила предоставления Дисконта.

По займам до 100 000 руб.:

- предоставление поручительства юридического лица (обязательно) - уменьшение базовой процентной ставки на 35%;

По займам от 100 000 руб. до 300 000 руб.:

- предоставление поручительства физического лица – уменьшение базовой процентной ставки на 6%;

предоставление поручительства юридического лица - уменьшение базовой процентной ставки на 35%;

По займам от 300 000 руб. и выше:

- предоставление поручительства физического лица – уменьшение базовой процентной ставки на 6%;

предоставление поручительства юридического лица - уменьшение базовой процентной ставки на 35%;

- предоставление в обеспечение возврата займа залога / ипотеки движимого либо недвижимого имущества - уменьшение базовой процентной ставки на 10%.

12. Предоставление займа производится в соответствии с Положением «О порядке предоставления займов членами Кооператива (пайщиками)».

13. Предоставление займа производится при наличии следующих документов:

1)  Оплата строительных материалов

Документы, необходимые для предоставления займа: 

- копия паспорта заемщика и его супруга, а в случаях когда требуется обеспечение, копия паспорта лица, предоставляющего поручительство либо залог имущества - для физических лиц либо выписка из ЕГРЮЛ, учредительные документы и протокол (решение) о назначении директора - для юридических лиц;
- копия свидетельства о браке пайщика;

- копия СНИЛС; 

- копия договора на приобретение строительных материалов;

- справка о наличии неисполненных обязательств по оплате строительных материалов (оригинал).

Правление кооператива своим решением вправе вносить изменения в настоящий перечень документов.

2) Оплата работ / услуг, связанных со строительством жилого / нежилого помещения: 

Документы, необходимые для предоставления займа:

- копия паспорта заемщика и его супруга, а в случаях когда требуется обеспечение, копия паспорта лица, предоставляющего поручительство либо залог имущества - для физических лиц либо выписка из ЕГРЮЛ, учредительные документы и протокол (решение) о назначении директора - для юридических лиц;
- копия свидетельства о браке пайщика;

- копия СНИЛС; 

- копия договора на строительство  жилого / нежилого помещения;

- справка о наличии неисполненных обязательств по оплате работ / услуг (оригинал);

Правление кооператива своим решением вправе вносить изменения в настоящий перечень документов.

3) Оплата по договору приобретения жилого / нежилого помещения 
Применяется к договорам:

-  купли-продажи;

-  участия в долевом строительстве жилья;

- договорам уступки прав требования передачи жилых / нежилых помещений из договоров участия в долевом строительстве жилья либо инвестиционных договоров (только для нежилых помещений при обязательном дополнительном согласии Правления кооператива).

Документы, необходимые для предоставления займа:

- копия паспорта заемщика, в случае когда требуется обеспечение, копия паспорта лица, предоставляющего поручительство либо залог - для физических лиц либо выписка из ЕГРЮЛ, учредительные документы и протокол (решение) о назначении директора - для юридических лиц;

- копия свидетельства ИНН;

- копия СНИЛС;

- копия договора приобретения жилого / нежилого помещения;

- справка о наличии неисполненных обязательств по договору приобретения жилого / нежилого помещения  (оригинал);

Правление кооператива своим решением вправе вносить изменения в настоящий перечень документов.

14. Возврат займа осуществляется пайщиком по Графику платежей. 
В соответствии с действующим законодательством пайщику для погашения его задолженности по договору займа разрешается использование средств материнского (семейного) капитала (за исключением случаев приобретения нежилых помещений), принадлежащего пайщику (его супругу), а также любых иных целевых средств, на которые пайщик имеет право (субсидии, сертификаты и пр.) в соответствии с действующим законодательством.

В случае использования для погашения займа средств материнского капитала, пайщик обязан предоставить в кооператив пакет документов, запрашиваемый кооперативом с соответствии с 1-й Формой участия в деятельности кооператива.

15. После заключения договора займа изменение срока его погашения возможно по заявлению пайщика на основании дополнительного соглашения, заключаемого между пайщиком и кооперативом в рамках предельного срока установленного настоящими правилами. При этом заключение дополнительного соглашения является правом, а не обязанностью кооператива, данное решение принимает Правление кооператива.

16. При предоставлении займа Правление кооператива вправе проверять платежеспособность пайщика и поручителей, а также обстоятельства, влияющие на  платежеспособность пайщика, в том числе получать сведения о кредитной истории пайщика в Бюро кредитных историй, о чем пайщик должен выразить свое согласие в заявлении на предоставлении займа.

17. Правление кооператива вправе отказать пайщику в предоставлении займа без указания причин отказа.
18. Очередность предоставления займов пайщикам кооператива определяется рейтингом.

Рейтинг пайщиков при определении очередности предоставления займов в соответствии с настоящими правилами определяется в следующем порядке:
очередность предоставления займов пайщикам определяется очередностью их вступления в кооператив. В случае вступления в кооператив в один день займ в первую очередь предоставляется пайщику, который ранее направил в кооператив заявление о предоставлении займа.

19. Условия поручительства:

Поручительство юридического лица, соответствующего требованиям (валюта баланса не менее 2 000 000 000 рублей; размер собственных основных средств не менее 700 000 000 рублей; осуществляет свою деятельность на территории Белгородской области не менее 10 лет с даты государственной регистрации):

- Поручительство выдается сроком на 1 год;

- Поручитель несет субсидиарную ответственность с должником.
Поручительство супруга заемщика либо иного физического лица:

- Поручительство выдается на весь срок существования задолженности заемщика перед кооперативом, в том числе задолженности по штрафным санкциям (пени, неустойки, штрафы, проценты и пр.), вытекающие из договора займа и (или) закона пи ненадлежащем исполнении заемщиком взятых на себя обязательств.

- Поручительство обеспечивает возврат как суммы основного долга, так и задолженности по штрафным санкциям (пени, неустойки, штрафы, проценты и пр.), вытекающим из договора займа и (или) закона. 

- Поручитель и должник отвечают перед кредитором солидарно.

- Поручитель отвечает всем принадлежащим ему имуществом.

Иные условия поручительства согласовываются пайщиком с поручителями самостоятельно. Правление кооператива вправе не согласиться с условиями поручительства.
Решения по всем вопросам, при условии их опубликования на информационном сайте в сети Интернет, используемом кооперативом для размещения и раскрытия информации, вступают в силу с 12.10.2015 г. В случае опубликования решений позже 12.10.2015 г.,  они вступают в силу с даты их опубликования.
Председатель Правления 
КПК «СтройФинанс ЖБК-1» 






А.П.Славкин 

